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Conception-réalisation d’une résidence sociale de 
50 logements autonomes de type T1/T1 bis à 
structure modulaire préfabriquée en panneaux 
CLT et restructuration d’un îlot urbain. 

3 place des Papyrus 31000 Toulouse - Fr
Adoma
Amsycom
1 500 m2

2,4 M€ (conception/construction, y-compris VRD)
8 mois
9 mois
juin 2015
Bâtiment pilote BBCA
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Place des Papyrus
Construire pour des populations défavorisées dans les quartiers nord de 

Toulouse (une des zones les plus dynamiques de l’agglomération) c’est - dans 
le cadre de la mission d’insertion d’ADOMA - contribuer modestement mais 
activement à l’évolution d’une métropole plus généreuse et mixte. Le projet de 
nouvelle construction sur la partie ouest du site ADOMA implique une remise en 
cause profonde de son organisation, notamment une modification de l’équilibre 
entre espaces bâtis et non-bâtis au détriment des seconds, et donc de la qualité 
d’usage des résidents. On pouvait en effet craindre, compte-tenu de la taille et 
de la configuration actuelle de la place des papyrus, de l’orientation générale du 
site et des contraintes techniques liées à la construction en modules bois imposée, 
que de nombreux logements soient orientés au nord et/ou la création de vis-à-vis 
proches avec les bâtiments existants.

Conscients de ces contraintes et soucieux de rendre la nouvelle construction 
urbainement “acceptable“ pour les résidents actuels du site et la plus confortable 
possible pour ses futurs habitants, nous avons soumis le système constructif mo-
dulaire bois retenu aux objectifs suivants :

—   — Implanter le nouveau bâtiment de telle manière qu’il réorganise 
positivement les espaces collectifs du site autour de lui, en offrant 
notamment de nouveaux espaces d’usage et d’agrément en substitution des 
espaces conviviaux existants.

—   — Maintenir la fluidité des liaisons intérieures et au travers du site en 
optimisant de surcroît son organisation fonctionnelle (repositionnement des 
locaux et équipements de service - boites aux lettres, locaux deux roues et 
tri sélectif - et réorganisation des accès).

—   — Limiter au maximum les vis-à-vis et les orientations de logements au nord, 
tout en organisant efficacement les dessertes intérieures, la compacité 
générale et la gestion technique du bâtiment.

Cela revient à effectuer, dans le cadre du projet architectural et tech-
nique, une synthèse entre l’efficacité inhérente au caractère répétitif, dense et  
“empilable“ d’un immeuble modulaire et la contextualité indispensable à  
“l’intégration“ et à la qualité d’usage du nouvel édifice. Ces objectifs d’ordres 
différents sont intimement liés dans le cadre de ce projet.

lieu de vie

système constructif

Place des Papyrus

Métro La VacheM

Place du Capitole
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empilement des modules, suppression des modules pour 
l'espace entrée/accueil

glissement rotation des modules

surface constructible

36 Modularer Wohnungsbau in Toulouse (FR)  2017  ¥  7/8    ∂

1 Rahmen aus Kantholz pro�liert 120/320 mm
2  Schiebeladen Aluminiumblech 1,5 mm grau be -

schichtet geschraubt auf Unterkonstruktion aus 
Stahlrohr | 20/20 mm

3  Fenstertür Isolierverglasung in Aluminiumrahmen
4 Aluminiumpro�l ∑40/50/5
5  Verkleidung Aluminiumblech 1,5 mm grau be -

schichtet geschraubt auf Lattung vertikal  
25/38 mm  
Windpapier di�usionso�en, OSB-Platte 19 mm  
Wärmedämmung Mineralwolle 140 mm  
Lattung horizontal 38/38 mm, dazwischen Mineral -
wolle, Dampfsperre  
Gipskartonplatte 12,5 mm gestrichen

6  Gipskartonplatte 12,5 mm gestrichen  
Brettsperrholz dreilagig 80 mm  
Wärmedämmung Mineralwolle 50 mm  
Trennlage, Brettsperrholz dreilagig 80 mm  
Gipskartonplatte 12,5 mm gestrichen

7  Wellblech Aluminium 0,8 mm  
Lattung horizontal 25/38 mm  
Windpapier di�usionso�en  
Wärmedämmung Mineralwolle 140 mm  
Dampfsperre, Brettsperrholz dreilagig 80 mm  
Gipskartonplatte 12,5 mm gestrichen

8 Aluminiumverbundplatte 5 mm

Axonometrien modulares Konzept:
A  bebaubarer Raum
B Verschieben und Drehen der Module
C Stapeln Module und Aussparen Eingangsbereich

Grundrisse Module
Maßstab 1:200
Horizontalschnitt
Maßstab  1:20

A B C

2

3

4

5

6

7

1

8

1  120/320 mm timber sections as frame 
2   Sliding shutter 1.5 mm grey-coated sheet aluminium 

screwed to 20/20 mm hollow steel tube substruc -
ture 

3  French window thermal glazing in aluminium frame 
4  Aluminium angle 40/50/5
5   1.5 mm sheet aluminium cladding screwed to 

 Breather membrane, 19 mm  OSB panel
 140 mm mineral wool thermal insulation
  38/38 mm horizontal battens with mineral wool 

 between them
  Vapour barrier,12.5 mmm plasterboard panel, 

 painted
6   12.5 mm plasterboard panel, painted 
  80 mm three ply cross laminated timber  

50 mm mineral wool thermal inuslation 
  Separating layer, 80 mm three ply cross-laminated 

timber
 12.5 mm plasterboard panel, painted
7  0.8 mm corrugated aluminium sheet 
 25/38 mm  horizontal battens, Breather membrane 
 140 mm mineral wool thermal insulation 
  Vapour barrier, 80 mm three-ply cross laminated 

timber, 12.5 mm plasterboard panel,painted 
8  5 mm composite aluminium panel 

Axonometrics of modular concept:
A Space that can be built on
B Shifting and swivelling the modules
C  Stacking modules, omitting modules for entrance 

 area

Floor plans of modules
scale  1:200
Horizontal section
scale  1:20
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A. coupe verticale
B. coupe horizontale
1. 		 couvertine métallique ep. 75/100 
2. 		 ossature bois 60x140mm 
3. 		 bardage tôle ondulée aluminium 
4. 		 contre-liteau 25x38mm 
5. 		 tube en acier galvanisé 80x60mm 
6. 		 contre-bardage en tôle métallique 
7. 		 bavette en tôle pliée ep.75/100 
8. 		 etanchéité 
9. 		 isolant en laine minérale 
10. 	 bavette en tôle pliée ep. 75/100 
11. 	 cadre meleze en bois 
12. 	 fenêtre aluminium double vitrage 
13. 	 volet coulissant aluminium sur cadre métallique 
14. 	 garde-corps en verre
15. 	 support garde-corps en acier galvanisé 
16. 	 plafond bois en CLT ep.60mm 
17. 	 revêtement sol souple en PVC 
18. 	 chape béton préfabriquée ep. 60mm 
19. 	 sol bois en CLT ep. 120mm 
20. 	 pièce d'appui en acier galvanisé 
21. 	 mur bois en CLT ep.BOmm 
22. 	 réservation pour gaine électrique 
23. 	 rail aluminium dans cadre bois formant la gouttière

0 0.1 0.3 0.5m

  A

B
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plans d'étages courants
1:1400
1. entrée
2. administration
3. local vélo
4. chaufferie
5. local entretien
6. appartement 20m2

7. appartement 24m2

8. appartement 32m2

∂   2017 ¥ 7/8 Dokumentation 35

Lageplan
Maßstab 1:2000
Schnitt • Grundrisse
Maßstab 1:400

1 Eingang
2 Verwaltung
3 Fahrradraum
4 Heizungsraum

5 Technikraum
6 Apartment 20 m2

7 Apartment 24 m2

8 Apartment 32 m2

a

a

3

4

5

7

7

1

2 6

7

76

8

6

aa

Since 2015 an apartment house erected us-
ing a modular timber construction system has 
augmented the buildings on the Place des 
Papyrus in the north of Toulouse. The 50 sim-
ple apartments provide economical living 
space in the city and are intended to facilitate 
the integration of disadvantaged population 
groups. The trapezoidal site is flanked to the 
south and west by housing blocks. To achieve 
the best possible compromise between the 
demands of privacy and orientation the dwell-
ing units are organised in groups that are 
shifted in relation to each other with the units 
facing in different directions, which creates a 
compact, staggered volume. The access cor-
ridor makes a number of bends; at places it 

runs along an outside wall which allows the 
entry of daylight. By omitting four modules on 
the ground floor a covered entrance area 
could be created. The modules have a uni-
form width of 3.50 m and come in two differ-
ent lengths. With a storey height of 2.75 m 
a clear ceiling height of 2.48 m could be 
achieved by minimising the floor thickness. 
The external end walls to the modules are 
 divided into two: one half is glazed, the other 
is closed and provides space for a sliding 
shutter. The larch frame that surrounds the 
end walls makes the units clearly legible and 
lends the facade an almost Japanese severity. 
Apart from the reinforced concrete staircase 
tower all the structural parts are of bolted 

cross- laminated timber. Steel plates with 
welded connecting pins fix the stacked cubes 
in position. Double thickness wall panels and 
projecting floor slabs carry the corridor floors 
that were inserted later. Above‡ the third  
storey the floor slabs of the modules have a 
built-in fall to avoid the difficulty of cutting the 
roof insulation on site.
The high degree of prefabrication allowed a 
short building time of c. two months from the 
delivery of the first modules to completion of 
the external envelope. In the context of the 
considerable urban density here perhaps the 
architects’ most significant achievement lies in 
using a repetitive building system to create 
well-proportioned urban spaces.

Site plan 
scale 1:2000
Section • Floor plans
scale 1:400

1  Entrance
2  Administration
3  Bike room
4  Boiler room

5  Services room
6  Apartment 20 m2

7  Apartment 24 m2

8  Apartment 32 m2
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Effectuer une synthèse entre 
l’efficacité inhérente au caractère 
répétitif, dense et “empilable“  
d’un immeuble modulaire 
et la contextualité indispensable 
à “l’intégration“ et à la qualité 
d’usage du nouvel édifice. 
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